Instrumento Particular de Contrato para Locagdo de Equipamentos de Geragao
Fotovoltaica e outras avencgas

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, a parte abaixo qualificada
(“Locadora”):

Dados deste Contrato
Contrato n°: Data: ‘
Dados da Pessoa Juridica da “Locadora” (se PJ)
Razao social: -
CNPJ: -

Endereco da sede: -

Dados Bancarios para pagamento:

Dados do Representante Legal (se PJ) ou do “Locador” Pessoa Fisica
Nome:

CPF:

Estado civil:

Profissao:

Endereco:

Telefone (ambos):

E-mail (ambos):

Dados da Central de Geragao de Energia (“Usina”)
Poténcia total das placas: -

Poténcia total dos inversores: 75 Kw

Distribuidora: | ||| |} }}]@BBNEEEE | vc: A definir

Dados do Aluguel, do Desempenho e Bancarios
Performance Alvo: 12.000 KWh

R$6.600,00, dos quais serdo descontados os
Aluguel Base (Contribui¢&o impostos correspondentes ao fio-B (tendo
como base exclusivamente os abatimentos
relacionados ao fio-B descritos na fatura de
energia da concessionaria).

12 meses, automaticamente prorrogaveis por
novos ciclos de 12 meses

Mensal + Taxa de Performance):

Prazo:

e a pessoa juridica de direito

devidamente representada neste ato pelos soécios administradores

Pagina 1 de 8



Instrumento Particular de Contrato para Locagdo de Equipamentos de Geragao
Fotovoltaica e outras avencgas

Locador e Locatario, doravante denominadas em conjunto como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”, resolvem, de comum acordo:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO:

1.1. O presente instrumento tem como objetivo a Locacgéo de central de geracéo de energia
(“Usina”) de propriedade da Locadora para atender a demanda energética da Locataria.

1.2. A Usina tera caracteristicas de micro ou mini geracgao distribuida, conforme disposto na
REN 482 e nas normas que posteriormente vierem a lhe substituir ou alterar.

1.3. A Locadora atua de forma profissional e assessora interessados em utilizar fontes
renovaveis de energia por meio do aluguel da infraestrutura de geracdo fotovoltaica, via
autoconsumo remoto ou consorcio, nos termos da REN 482, conforme alterada pela REN
687.

1.4. As Partes firmam o presente contrato de locacdo para que a Locatéria exerca a posse
da Usina, de modo que passe a receber em suas contas da Concessionaria local os créditos
de energia gerados pela central de geracéo, sendo a Locadora responsavel pelos servicos
de operagédo e manutencao da Usina.

1.5. A Locadora declara que os equipamentos locados séo préprios e, quando necessario,
serdo manuseados ou substituidos durante o prazo de duracdo do presente contrato por
pessoa(s) capacitada(s), sob sua exclusiva responsabilidade, em estrita conformidade com
os melhores procedimentos técnicos e de seguranca, de modo a prover a integridade fisica
e condi¢des adequadas de funcionamento ao sistema.

1.6. E expressamente proibida a Locataria qualquer intervenc&o nos equipamentos, de modo
a impedir sob qualquer forma alteracbes fisicas, danos, bem como interferéncias no
funcionamento dos mesmaos.

CLAUSULA SEGUNDA - DESTINACAO DA LOCACAO

2.1. A Usina a ser alugada sera utilizada pela Locataria como uma central de microgeracéo
ou minigeragdo distribuida, por meio de autoconsumo remoto, através do sistema de
compensacao de energia elétrica previsto na REN 482, para compensar a energia elétrica
gerada pela Usina com o consumo de suas Unidades Consumidoras, situadas na mesma
area de concessao da Distribuidora.

2.2. A energia elétrica ativa gerada pela Usina sera injetada no sistema de distribuicdo da
Distribuidora, possibilitando a compensacdo dos volumes excedentes de energia elétrica
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injetados com o consumo de energia elétrica ativa das Unidades Consumidoras da Locataria,
conforme percentuais de rateio da energia elétrica excedente ajustados a critério exclusivo
da Locataria.

2.3. A contabilizacdo e compensacéo da energia elétrica injetada pela Usina no sistema de
distribuicdo da Distribuidora, através do sistema de compensacao, em favor da Locataria e
suas Unidades Consumidoras, é de responsabilidade da Distribuidora.

CLAUSULA TERCEIRA — OPERACAO E PERFORMANCE DA USINA

3.1. As Partes tém ciéncia de que a geracdo de energia pela Usina podera variar
mensalmente, especialmente em funcdo da exceléncia nos servicos de operacdo e
manutencao da Usina.

3.2. A “Performance da Usina” sera apurada mensalmente tendo como base o relégio
medidor instalado na entrada da Unidade Consumidora na qual esta instalada a Usina,
considerando-se este notoriamente o0 modo mais preciso e confiavel.

3.3. A Performance da Usina apurada sera liquida, isto é, a Performance da Usina sera a
diferenca entre a energia injetada pela Usina na rede da Concessionaria e suas despesas,
sendo as medicOes baseadas nos indicadores do rel6gio medidor (Clausula 3.2).

3.4. Como garantia da performance de geracdo de energia projetada para cada Ciclo de
Apuracao mensal (“Performance Alvo”), a Locadora se responsabilizara pelos servigos de
operacdo e manutencao da Usina.

3.5. A apuracéo da performance da central de geracéo da Usina em cada Ciclo de Apuracéo
sera realizada pela Locatéria, que apresentara a Locadora relatério de medicdo da energia
elétrica gerada pela Usina no referido ciclo confrontando a Performance Alvo com a
Performance da Usina.

CLAUSULA QUARTA — PRAZO DA LOCACAO

4.1. O presente contrato de locacao tera sua vigéncia iniciada na data da sua assinatura e
permanecera em vigor pelo prazo determinado de 12 meses a contar da data de inicio da
Operacéo Efetiva, salvo se for extinto nas hipéteses previstas na Clausula Oitava abaixo.

4.2. Sempre ao final do ciclo de vigéncia serdo automaticamente renovados os termos deste
contrato por prazo de 12 meses, salvo se quaisquer das Partes manifestar o seu
desinteresse na referida prorrogacado durante os 60 (sessenta) dias corridos anteriores a
data prevista para o término do prazo contratual acima previsto.

CLAUSULA QUINTA — ALUGUEL

5.1. Pagara mensalmente a Locatéria pela locacdo da Usina o somatério dos seguintes
valores: (1) O valor fixo de “Contribuigdo Mensal” correspondente a 60% do valor do Aluguel
Base, somado ao (2) Valor variavel de “Taxa Performance” correspondente a 40% do Aluguel

Pagina 3 de 8



Instrumento Particular de Contrato para Locagdo de Equipamentos de Geragao
Fotovoltaica e outras avencgas

Base a titulo de bonificacdo pela exceléncia nos servicos de operacdo e manutencdo da
Usina, observadas as regras abaixo:

i. Caso a Performance da Usina para o Ciclo de Apuracédo seja igual a “Performance Alvo”,
sera devido o valor previsto originalmente neste Contrato;

ii. Caso a Performance da Usina para o Ciclo de Apuragéo seja superior a “Performance
Alvo”, a Parcela Performance serd acrescido valor apurado da seguinte forma:
proporcionalmente (pro rata), para cada 1% de geracdo que exceder a Performance Alvo,
sera devido acréscimo equivalente a 2,5% do valor da Parcela Performance;

iii. Caso a Performance da Usina para o Ciclo de Apuragéo seja inferior a “Performance Alvo”,
a Parcela Performance sera descontado valor apurado da seguinte forma:
proporcionalmente (pro rata), para cada 1% de ineficiéncia de geracdo com base na
Performance Alvo, sera devido reducdo equivalente a 2,5% do valor da Parcela
Performance.

iv. Para o caso (iii), caso o valor a ser descontado da Parcela Performance seja superior ao
valor total desta, esta sera integralmente zerada e o desconto excedente sera abatido da
Contribuicdo Mensal.

5.2. Quando do inicio da vigéncia deste Contrato, o Aluguel mensal somente seré devido a
partir da aprovacdo do Anexo G/G.2 e do efetivo direcinamento de créditos para as UCs
beneficidrias da energia elétrica injetada pela Usina no sistema de distribuicdo da
Distribuidora. Quando da aprovacao do Anexo G/G.2, o primeiro pagamento do Aluguel sera
em até 60 dias devido ao prazo de medicao pela Concessionaria.

5.3. Iniciado o pagamento do Aluguel mensal, este tera vencimento no dia 10 (dez) do més
subsequente ao més de referéncia, devendo ser pago pela Locataria exclusivamente por
meio de depdsito na conta corrente indicada pela Locadora. Comprovantes de depésito dos
aluguéis servirdo como comprovantes de quitacao.

5.4. A Locatéria podera reter o pagamento do Aluguel mensal caso a Locadora nao tenha
quitado os impostos territoriais do imovel: ITR ou IPTU. Neste caso, quando da posterior
quitacdo dos devidos impostos comprovada mediante certiddes negativas, a Locatéria
devera pagar a Locataria os Aluguéis retidos no prazo de 5 dias Uteis, sem que haja
incidéncia de qualquer tipo de multa, juros ou correcao.

5.5. Cada Parte se responsabilizara em pagar e recolher os tributos incidentes sobre suas
atividades, nos termos da legislagao vigente.

5.6. O valor do Aluguel Base seréa reajustado mensalmente, a partir da data de assinatura
deste Contrato, pela variacdo da inflacdo da tarifa da energia elétrica, sem a obrigacao de
notificagdo informativa do reajuste entre as Partes.

5.7. Em caso de inadimplemento do Aluguel, a Locataria sera automaticamente constituida
em mora, independentemente do envio de comunica¢ao pela Locadora, incidindo sobre os
valores inadimplidos:

i. Atualizacdo monetéria, calculada pro rata die, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE ou,
no caso de sua extingdo, por outro indice que venha a substitui-lo, apurada entre a data do
inadimplemento e a data do efetivo pagamento, sendo que sera adotada a variacéo positiva
do indice do més anterior ao més de pagamento;
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ii. Juros de mora simples, equivalentes a 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
die, entre a data de inadimplemento e a data do efetivo pagamento, aplicaveis sobre o valor
inadimplido atualizado monetariamente; e

iii. Multa de mora de 2% (dois por cento), aplicavel sobre o valor atualizado monetariamente
e com a aplicagcéo dos juros de mora simples ja insididos.

CLAUSULA SEXTA — OPERACAO, MANUTENGCAO E SEGURANCA

6.1. Tendo em vista a complexidade técnica inerentes a central de geracao da Usina, e o
fato dos equipamentos da Usina estarem em periodo de garantia dos fabricantes, a Locatéaria
devera sempre se utilizar da Locadora para prestacéo de todas as atividades de operacéao,
manutencao, monitoramento e seguranca da central de geragcédo da Usina, e para qualquer
manuseio ou intervengéo na central de geracgao (“Atividades de O&M”).

6.2. Os prestadores de servi¢os especializados contratados pela Locadora para realizar as
Atividades de O&M deverao observar as caracteristicas de cada equipamento da central de
geracdo, indicadas pelos respectivos manuais dos fabricantes disponibilizados pela
Locadora.

6.3. O manuseio da central de geracdo da Usina por pessoa ndo autorizada pela Locadora
podera acarretar riscos a central de geracéo e a integridade fisica e a vida de tal pessoa.

6.4. Considerando o disposto no item 6.1, a Locataria devera se abster de: (i) manusear,
sem autorizacdo da Locadora, a central de geracédo da Usina; (ii) alterar as caracteristicas
mecanica e eletrbnica atual da central de geragcao da Usina; (iii) alienar partes e pecas da
central de geracao da Usina; (iv) praticar qualquer ato que implique na desconfiguracéo e/ou
descaracterizagcdo da central de geragao da Usina; e (v) realizar qualquer intervencdo na
Usina que nao esteja prevista neste Contrato.

CLAUSULA SETIMA — OBRIGAGCOES GERAIS DAS PARTES
7.1. Sdo obrigacOes da Locataria, sem prejuizo de outras dispostas neste Contrato:

i. Efetuar o pagamento pontual e tempestivo dos Aluguéis Mensais e demais obrigacdes
constantes das clausulas deste contrato, podendo a Locadora exigir da Locataria a
apresentacdo, em até 48 horas da data solicitacdo, dos comprovantes de pagamento dos
respectivos encargos;

ii. Avisar imediatamente a Locadora do recebimento de qualquer correspondéncia,
notificacdo ou intimacéo feita pelos poderes publicos federal, estadual e municipal, ou por
gualquer entidade estatal ou paraestatal, inclusive concessionarias ou permissionarias de
servicos publicos, que tenham por objeto este Contrato;

iii. Manter as unidades consumidoras da Usina sob sua titularidade durante a vigéncia do

Contrato, desde o registro/alteracdo de tal titularidade para o seu nome, perante a
Distribuidora;
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iv. Manter-se e manter suas Unidades Consumidoras, durante a vigéncia deste Contrato, em
conformidade com as condi¢gfes previstas neste contrato, as quais Sado essenciais ao
cumprimento da destinacdo da locagao ora celebrada; e

v. Comunicar a locadora por escrito ou verbalmente a ocorréncia de quaisquer
irregularidades ou defeitos observados nos equipamentos locados.

7.2. Sdo obrigacfes da Locadora, sem prejuizo de outras dispostas neste Contrato:
i. Operar e manter a usina para garantir a Performance Alvo;

ii. Manter a Locatéria ilesa das responsabilidades que sejam atribuidas a Locadora em razao
da operagédo e manutencao da Usina,

iii. Tomar as providéncias necessarias para zelar pela seguranca da Usina, prevenindo
roubos e furtos;

iv. Tomar as providéncias necessarias para zelar pela integridade fisica dos profissionais
gue comparecerem a Usina para realizar as Atividades de O&M;

v. Comunicar locataria em caso de inconformidade, defeito, caso fortuito ou qualquer evento
gue comprometa a Performance da Usina;

vi. Manter regularizados todos os alvaras e licencas ambientais da Usina, assumindo as
responsabilidades por eventuais passivos relacionados a estas matérias; e

vii. Custear os consumos de agua e esgoto da Usina, bem como os impostos que incidirem
sobre o imovel.

7.3. A Locadora esta autorizada a subcontratar, no todo ou em parte, suas obrigacdes
previstas no Contrato, o que nao diminuira sua responsabilidade assumida perante a
Locataria.

CLAUSULA OITAVA — RESCISAO CONTRATUAL

8.1. O presente Contrato poderd ser rescindido por iniciativa de qualquer das Partes, a
qualquer tempo, observando-se a notificagdo da outra Parte por escrito com no minimo 60
dias corridos de antecedéncia.

8.2. Quando da rescisdo, ndo havera qualquer multa ou penalidade para qualquer das

Partes, cabendo-lhes apenas arcar com os acertos financeiros pendentes relacionados a
locacéo.

CLAUSULA NONA — CESSAO CONTRATUAL E OUTRAS AVENCAS

9.1. E vedada a cess&o, no todo ou em parte, de direitos e deveres deste Contrato pela
Locatéria, incluindo a sublocagéo da Usina, salvo anuéncia expressa da Locadora em aditivo
feito especialmente para este fim.
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9.2. A Locatéaria ndo podera, em hipotese alguma, dar a Usina alugada em garantia para
quaisquer fins e deverd manté-la livre de penhoras e arrestos por processos judicais movidos
contra si. Por sua vez, a Locadora esta autorizada a dar Usina em garantia a terceiros,
incluindo alienacgéo fiduciaria, independentemente do envio de comunicacdo a Locatéria,
desde que néo a prejudigue no que concerne aos direitos constantes neste contrato.

CLAUSULA DECIMA - DISPOSICOES GERAIS

10.1. Toda troca de comunicagdo entre as Partes relacionadas ao Contrato sera feita por
escrito, por meio de correspondéncia com aviso de recebimento ou correio eletrdnico com
aviso de confirmagéo de recebimento, aos cuidados dos administradores e nos enderegos
indicados no preambulo.

10.1.1. O aviso positivo de confirmacdo de recebimento da comunicacao, via e-mail, sera
tido como prova do recebimento da comunicacéo pela Parte.

10.2. As informacdes constantes no item 10.1 acima podem ser alteradas mediante envio de
comunicagao.

10.3. O presente Contrato e seus anexos constituem o entendimento integral entre as Partes
a respeito de seu objeto, independentemente de outras propostas, cartas de inten¢cdes ou
informacgdes trocadas, que ficam expressamente revogadas a partir da celebracdo deste
Contrato.

10.4. Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, constituindo obrigacées
legais, validas e vinculantes entre as Partes, seus sucessores e herdeiros, que assumirao a
posicéo da respectiva Parte no Contrato.

10.5. Este Contrato é reconhecido pelas Partes como titulo executivo extrajudicial, na forma
do Art. 784, inciso lll, da Lei no 13.105/2015.

10.6. Qualquer alteracdo ao presente Contrato somente tera validade por formalizacdo de
aditivo contratual.

10.7. A nulidade ou anulabilidade de qualquer clausula, item ou condi¢do pactuados, néo
acarretara a nulidade do Contrato, que permanecera valido e exigivel em seus demais
termos.

10.8. Caso alguma clausula, item ou condicdo do Contrato se torne ilegal, invalida ou
inexequivel temporariamente, o dispositivo atingido terd seus efeitos suspensos até o
momento que cessar o conflito com a legislacdo aplicavel. Caso a ilegalidade, invalidade ou
inexequibilidade seja permanente, as Partes, de comum acordo, estipulardo nova disposi¢ao
gue substitua a anterior da maneira mais semelhante possivel a original.

10.9. Nao havera nenhum relacionamento entre as Partes ou entre a Locataria e terceiros
contratados pela Locadora de natureza distinta ao contemplado pelo presente instrumento,
seja trabalhista, de representatividade, joint venture, sociedade de fato ou de direito,
consorcio ou qualquer outra modalidade contratual, tipica ou atipica. Nenhuma das Partes
tem qualquer direito, poder ou autoridade de assumir qualquer obrigacdo ou
responsabilidade em nome ou por conta da outra, salvo quando previsto neste Contrato.
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10.10. Cada uma das Partes, nos termos deste Contrato, respondera isoladamente por suas
obrigacbes civis, trabalhistas, previdenciarias, tributdrias e de natureza criminal, nao
importando o presente na criagdo de qualquer vinculo empregaticio ou associativo entre as
Partes, seus sOcios, afiliadas, controladas e/ou respectivos funcionarios, sendo
expressamente excluidas quaisquer presuncdes de solidariedade.

10.11. A locadora se declara responsavel civil e criminalmente por eventuais irregularidades
gue corram durante o periodo da locacéo, se comprometendo a isentar a Locataria de todas
e quaisquer responsabilidades advindas de uso indevido da usina fotovoltaica locada, seja
por ma administracdo perante os oOrgaos de fiscalizacdo e perante a distribuidora,
modificacao de layout ou de disposicao das placas, ndo observancia no que diz o artigo 655-
E da REN ANEEL N° 1.000, bem como por eventuais acdes irregulares na construcao,
instalacdo, manutencgéo e operagao da usina, assumindo as penalidades que possam recair
sobre tais atos.

10.11.1. A responsabilizacdo da Locataria por tais atos, além de ensejar a rescisdo
contratual, acarretara o direito de pleitear a indenizagcdo por danos materiais e morais
advindas de tais atos, arcando a locadora por todas as despesas advindas de atuacao
judicial, seja com o pagamento das custas e despesas processuais e de honorarios ja
estipulados de 20% (vinte por cento).

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — FORO

11.1. As Partes elegem o foro da comarca de Piracicaba, no Estado de Sao Paulo, como o
unico competente para dirimir quaisquer acdes ou questdes que possam advir deste
Contrato, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais especial e privilegiado que seja.

E, por estarem assim justas e acertadas, as Partes firmam o presente Contrato, em 2 (duas)
vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

LOCADORA LOCATARIA
*Se Procurador, anexar procuragao.

TESTEMUNHA TESTEMUNHA
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